Richmond

DERECHOS Y RESPONSABILIDADES
PARA PROPIETARIOS DE RICHMOND

_ PROGRAMA DEENTAE LA CIUDAD DE RICHM

Presentado Por. Magaly Chavexnalista de Servicio
del Programa de Renta de Richmond

18 de Julio de 2020




ACTUALIZACIODELACOMUNIDAL

El Director de Servicios de Emergencia emitié una Orden
(Resolucion 220), vigente desde el 17 de marzo de 2020,
durante el periodo de emergencia local en respuesta a GO
19. El 27 de abril de 2020, el Ayuntamiento de Richmond
aprobd una Orden Suplementaria (Resolucior2B4 y
nuevamente el 29 de mayo de 2020 (Resolucic2@oque
establece que ningun Arrendador puede rescindir un
arrendamiento residencial o comercial por

(1) impago del alquiler * O

(2) cualquier causa "sin culpa" de desalojo, como mudanza
propietario, retiro del mercado de alquiler, reparaciones
sustanciales o arrendamiento temporal.
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* El inquilino debe notificar al arrendador por escrito sobre su incapacidad para pagar el alquiler debido a dificultades
financieras relacionadas con CO\IMDy es responsable de pagar el alquiler no pagado dentro de los 12 meses posterior
la cancelacion de la orden. Para mas informacion wgite.richmondrent.org



http://www.richmondrent.org/

ACTUALIZACIODELACOMUNIDAD

ALa Orden se ha extendido hasta el 15 de julio de 2020, y pue
extenderse aun mas dependiendo de la pandemia

A La Orden también prohibe cualquier aumento de renta residencial
para cualquier propiedad con renta controlada

A Las excepciones a la prohibicién de aumentar el alquiler incluyen
propiedades tales como viviendas unifamiliares, condominios,
nuevas construcciones (construidas después de febrero de 1995) y
cualquier otra propiedad cuyo alquiler no pueda ser regulado de
conformidad con la ley estatal o federal

Al 24 LINRPLIASGOFNRZ2A y2 LWHzSRSY O20
requerir documentacion para demostrar dificultades financieras

A Para obtener la informacion mas actualizada, visite nuestro sitio we
enwww.richmondrent.org

www.richmondrent.org
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http://www.richmondrent.org/

TEMASABORDADOS

Resumerde la
Ordenanza ddrenta
de la Ciudad de
Richmond

Propiedades que
Corresponden bajo Ia
Ordenanza ddrenta

Proposito

Causa Justa para MéaximaRentaPermitida

Cumplimiento de los Desalojo, Requisitos (MAR), la Renta Base,
R . . L ElAjuste General Anual
equisitode para Notificacién de -
., . : (AGA), Requisitos de
Inscripcion Registroy Desalojo y el Proceso de Notificacion para Aumento

Pagode Cuotas Desalojo de Renta,

Resumerde los
Cuando Se Puede Cadigo Civiles de

Peticiones para

Ajuste de Renta California

Considerados
Importantes

AumentarRentasa
Nivel del Mercado




PROPOSITOELAORDENANZAERENTA

El proposito de la Ordenanza de la Ciudad de
Richmond para l&RentaJusta, Causa Justa para
el Desalojo y Proteccion déropietario,
también conocido como la Ordenanza ¢Renta,
es promover estabilidad vecindario y
comunitaria, alojamiento prospero y
accesibilidad para loghquilinosen la Ciudad de
Richmond al controlar aumentos excesivos de
Rentay desalojamientos arbitrarios al mayor
nivel permisible de acuerdo a la ley de
California, ygarantizara los Propietariosin
pagojusto.




CRONOLOGIRELAORDENANZBE
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La Ordenanza dRentade la Ciudad de
Richmond (RMC 11.100)

Control deRenta
Protecciones por Causa Justa p

Desalojamiento

La Renta es reguladaa MaximaRenta
Permitida es calculada al tomarR&ntaBase+ — :
Ajustes Generales Anuales (aumento por cos Un Propietarionecesita tener unz
de vida)+ cualquier permisiblajuste deRenta RS 2 Ceishs Jastas  LJI
Individual que esordenadopor un Investigador. terminar con arrendamiento

J.

Incumplimiento con Paga

- Proceso de Peticidn: la Renta
Ajuste General Anual Violacion de

(AGA: 100% del indice Un mecanismo para Arrendamiento

de Precios al Consumido aumentar o disminuir el MAR Molestias
en el Area de la Bahia basado en razones permitid Incumplimiento con
(tasa de inflacion) por la Ordenanza dBenta ProporcionarAcceso
Desalojar Temporalmentg

: . a fin de Realizar Reparos
RentaBase:Requiere que la i

Rentaregrese a ldRentaen Mudanza de
vigor el21 de julio de 201% la Duefio/Familiar del Duefic
primer Rentacobradaalos Retiro del Mercado de
Inquilinoque se mudaron Arrendamiento (Ley Ellis)
después del 21 de julio de 20 Arrendamiento Temporal




QUALESPROPIEDADESTANCUBIERTABAJOLA ORDENANZA

DERENTA

CoberturaCompleta Cobertura Parcial: Exencion Completa:
Controles deRentay Solamente No hayControlesde
Proteccionegle Protecciones de Rentani
Desalojo con Causa Desalojo con Causa Proteccionesle
Justa Justa Desalojo

Unidades subsidiadas, incluidos lo
_ alquileres de la Seccion 8

v Propleda_d_es comas P_rc_)piedades con una unidad de Donde el dueiio y éhquilino

de una viviendaue vivienda en una parcela comparten cocing/o bafio

fueron construidas Casas unifamiliares donde se
agrego una pequefia segundg
viviendaconpermisos y la cas
principal la ocupa el
Propietariode lavivienda
Hogares pargubilados

Condominios

GbdzS@ [/ 2y aiNHzO(
antesdel 1 de febrerc construccion posterior al 1 de

de 1995(con febrero de 1995*

certificadode

) * Costa Hawkins requiere que las unidades
ocupaC|én) cuenten con un certificado de ocupacién (ds
decir, los permisos son definitivos y la unid@
es apta como vivienda residencial).




UNIDADE®EVIVIENDAACCESORIPADU)

Unidades de Vivienda Accesoria (ADU) y la Ordenanza de Renta Bicloisored

Si la casa principal es la residencia primaria del propietario y la 2° unidad es una ADU permitida,

la ADU estd exenta de control

P L | ‘ de renta y causa justa para
desalojo?

Si la casa principal es la residencia primaria del propietario y la 29 unidad no estd permitida,

la 22 unidad esta bajo control
de renta y causa justa para
desalojo

|

Si ambas unidades estdn ocupadas por inquilinos y la 2° unidad es una ADU permitida,

- la casa principal esta bajo control de
renta* y causa justa para desalojo

- la ADU esta solamente bajo causa
justa para desalojo?

|

Si ambas unidades estdn ocupadas por inquilinos y la 2° unidad no estd permitida,

" TT} ‘ ambas unidades estan bajo el control
Lol de renta* y causa justa para desalojo

Si la casa principal estd ocupada por un inquilino y la 2° unidad estd ocupada por el propietario,

Pl

-l la casa principal esta bajo
i 0 %

I control de renta* y causa

P justa para desalojo

Clave:
P = ocupada por el propietario
(residencia primaria)

| = ocupada por un inquilino

Casa principal

ADU permitida

I' ~ 7 27 unidad no permitida

[ M|

Contactos
Division de Planificacion: {(510) 620-6706
Programa de Renta: (510) 234-RENT [7368]

Referencias

1. RMC 11.100.040 (2)

2. RMC 11.100.030 (d)(5)

* Nota: Todas las unidades con certificado de
ocupacion emitidos después del 1 de febrero
de 1995 estdn exentos de control de renta
{Codigo Civil de California § 1954.52)

Exoneracion de responsabilidad: Esta guia fue
preparada por el Programa de Renta para que
inquilinos y propietarios puedan saber si sus
propiedades estdn sujetas a los reglamentos
municipales de control de renta y/o causa justa
para desalojo. Deben permitirse todas las
residencias a menos que el Cédigo Municipal de
Richmond (RMIC) determine explicitamente su
exclusion. La ciudad se reserva todos los derechos a
hacer cumplir las normativas del RMIC, el Cédigo de
Construccion de California y cualquier otra ley
vigente relacionada con las unidades no permitidas.




QUMPLIMIENT@ELOSREQUISITOSE
INSCRIPCIQREGISTROPAGODECUOTAS

Inscripcion'y Cuotade Renta

de Vivienda

Registrode
Arrendamiento

www.richmondrent.org
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REQUISITOBEINSCRIPCIOBDEPROPIEDAD

Programa de Renta de la Ciudad de Richmond
FORMULARIO DE INSCRIPCION DE PROPIEDAD
Este formulario puede ser completado en linea en richmondrent.org/enroll

e debe llenar un formulario de inscripcion por separado para cada parcela con al menos una unidad de alquiler
del reglamento)

Sl ESTA PROPIEDAD NO ES DE ALQUILER, POR FAVOR LLAME AL 510-234-RENT (7368)

e Direccion de la Propiedad de alquiler:

Propiedad Ciudad: Estado: _ Cddigo Postal:

(Requendo) Namero de Pargela: - -
JLa persona o entidad a la que se dirigié este correo tiene la titularidad de la Propiedad arriba mencionada?
[ 1 SI— porfavor, complete los pasos A-D
[ ] NO — porfavor, introduzca la informacién del nuevo duefio de la Propiedad abajo (si la conoce) y envie este
formulario al Programa de Renta de Richmond (direccidn situada en la parte inferior izquierda de esta pagina)
Informacién del nuevo propietario
NMombre (primero, apellido): Numero de Teléfono:
Direccién postal:
Ciudad: Estado: Cddigo Postal:

Al . Informacién del Propietario 1 (Individuo, Fideicomiso, LLC, etc.)

;Quién es el

titular? Mombre (primero, apellido): Propiedad % :

Requerid

(Req: e} Direccién postal de la Empresa:
Ciudad: Estado: Cdadigo Postal:

TS fne

Se requierdnscripcionde Propiedadpara todas las unidades denta
cubiertas por la Ordenanza deenta.

Lainscripcion se puede encontran: www.richmondrent.org/enroll

www.richmondrent.org
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http://www.richmondrent.org/enroll

REQUISITOBEREGISTRDEARRENDAMIENT®

Programa de Renta de la Ciudad de Richmond
FORMULARIO DE REGISTRO DEL INQUILINO
Complete esta forma en linea en: richmondrent.org/enroll

Los Propietarios DEBEN ARCHIVAR este formulario por CADA ARRENDAMIENTO EXISTENTE vy volverlo a
REQUISITO DE | presentar para nuevos arrendamientos o cuando haya una rotacion completa de los ocupantes originales *. NO
REGISTRO COMPLETE ESTE FORMULARIO PARA SUBSIDIO GUBERNAMENTAL, PARA CASAS UNIFAMILIARES /
CONDOMINIOS Y NUEVOS ARRENDAMIENTOS DE CONSTRUCCION O DEBIDO A AGREGAR
COMPANEROS DE CUARTO A UN CONTRATO EXISTENTE.

*De acuerdo con los reglamentos de la Junta del Control de Renta de Richmond, capitulo 7, el ocupante
original incluye a cualgquier inguifino de la vivienda de alguiler, con ef conocimiento del propietario, que residia

en la vivienda en o antes del 21 de julio de 2015, o cuando el propietario establecio por ultima vez un alquiler Cg

inicial por fa vivienda. E
A: o
|m'mducir Direccion de la calle de la propiedad en alguiler: '8
Informacion Basica , . s L o
de la Vivienda de Numero de la vivienda: Numero de habitaciones: S
Alquiler 6
B: TENGA EN CUENTA, POR FAVOR: 1847 7(g) del Codigo Civil garantiza la confidencialidad de los nombres del %
Introducir inguilino y otra informacidn del inquilino, en virtud de /a ley de prdcticas de Ia informacidn de 1977. Toda la

Informacion de | ;6 macidn del inquilino, contenida en este formulario, se tratard como informacion confidencial, en virtud de Ia ley
Arrendamiento | e prdcticas de la informacion de 1977, Para cumplir con 1947, 7(g) del Cdigo Civil y el Reglamento 402 de la

(Lista de los : ; P
e Junta del Controf de Renta de Richmond, deben proporcionarse los nombres del inquilino.

los inguilinos en el
contrato de alquiler Nombre del inquilino (el nombre y el apellida):

EIRegistrode ArrendamientoSOLO es necesario para las unidades

totalmente cubiertas (aquellas que estan baglel control derenta)
El formulario deRegistrode Arrendamientose puede encontrar enwww.richmondrent.org/enroll
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http://www.richmondrent.org/enroll

IMPORTANCIBELAINSCRIPCIOKEL

REGISTRDEARRENDAMIENTO

A Incrementarel Qumplimiento

La presentacion de informacion sobre los servicios de alquiler y vivienda mejora el cumplimiento de
la Ordenanza sobre alquileres al hacer que los niveles de alquiler legales sean transparentes tanto
para el propietario como para el inquilino. Es necesario registrarse para cada nuevo arrendamiento
tras la rotacidon de todos los ocupantes originales)

A Apoya elProcesade Solicitudde Ajustede Renta

El registro de arrendamiento proporciona al examinador de audiencias datos sobre los niveles de
alquiler maximo permitido legal para las unidades que se estan considerando para ajustes de alqui
Proporciona datos de alquiler del aifio base para unidades de alquiler controlado

A Refuerza las @ortunidadesde Dvulgacion

En_un futurg cercano, los inquilinos y propietarios recibiran un aviso anual de la renta maxima
LISNYAOGARFE @& dzyl aDdzNF LI N St O2ydidNBf RS {1
sobre sus derechos y responsabilidades

www.richmondrent.org

A Mejora el Estudiode Cuotasy laPrecisionde Facturacion

La inscripcion mejora la precision del inventario de unidadaegta de laPrograma ddRentay su
estudio decuotas anualesLos propietarios deben inscribir unidadesrdetay actualizar el estado

de las propiedades denta (por ejemplo, si una unidad ahora esta ocupada por el propietario o si un
inquilino de la Seccién 8 se muda y un inquilino rema controlado se muda).

[13])



QUOTADEVIVIENDADERENTA

RESIDENCIAL

A La Ordenanza deentarequiere que el Concejo Municipal adopte uDaotade
Vivienda deRentaResidencial, siguiendo una recomendacion de la Junta de
Renta.

Ano Fiscal

20202021 Unidades de Renta Totalmente Cubiert&219por unidad

Unidades de Renta Parcialmente Cubier§ds24por unidad

Ano Fiscal Unidades de Renta Totalmente Cubiert&212por unidad
20192020 Unidades de Renta Parcialmente Cubier§dsl2por unidad
Unidades de Renta Subvencionadas por el Gobi&hb2por unidad
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Ano Fiscal Unidades de Renta Totalmente Cubiert207 por unidad
20182019 Unidades de Renta Parcialmente Cubiergd€0por unidad
Unidades de Renta Subvencionadas por el Gobi&5@por unidad

Ano Fiscal FuJnidades de Renta Totalmente Cubiert&d45por unidad
20162018 Unidades de Renta Parcialmente Cubiergdt5por unidad
Unidades de Renta Subvencionadas por el Gobigiébpor unidad
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QUMPLIMIENT@ONLOSREQUISITOBECAUSAJUSTA
DEDESALOJO

Requisitos para

Causa Justpara Notificacion de

Desalojamiento

Desalojamiento

El Proceso de
Desalojamiento

[ 15)

Nota: Las paginals-20 aplican a Unidades Totalmente y ParcialmeDtdiertas



CAUSAJSTAPARADESALOJAMIENTO
RMC 11.100.050

Inquilinos ReS|denC|aIes solo pueden ser desalolados por una de las siguientg
al/ I dza | wdza O | 6l oAa2 RS0S RSOt I N

A Incumplimiento por PagaRenta(despuésie haber recibido un aviso de tres dias para
pagar odesalojar)

A Violacionde Arrendamiento (siun Inquilinocontinta violando el contrato de

arrendamiento después de recibir una advertencia por escrito para que cese la violacion
infracciones)

A Molestia* (si uninquilinocontinda violando el contrato de arrendamiento despues de reciBi
una advertencia por escrijpara cesar l&iolacion o infracciones)

A Incumplimiento al Proporcionar Acce$dsi uninquilinocontintia denegando la entrada
legal al arrendador segun el Cédigo Ai9B4, después de recibir una advertencia por escritd
para dejar de negar la entrada legal)

A Provisionalmente Desalojar a fin de Realizar Reparos Significativos**
A Mudanza del Duefio**
A Retiro del Mercado de Arrendamiento**

A Arrendamiento Temporat; solo aplica a viviendas unifamiliares y condominios,
restricciones adicionales corresponden.

** Pago por Reubicacion requeridpConsulte Ordenanza de Reubicacion establecida por el Concilio de la Ciug
(RMC 11.10p

Nota: Si recibe un Aviso sobfierminacion deArrendamiento se recomienda que se comunique con el Program
de Rentaal (510)234RENT (7368)




REQUISITOBELANOTIFICACIONEADVERTENCROR
ESCRITRMC11.100.0500)

La notificacion de advertencia se debe de entregar ANTES de un
Aviso de Terminacion de Alquiler si la causa justa para el desalojc
A Incumplimiento de contrato de arrendamiento
A Causar discordia 0 molestias
A No dar acceso

A La notificacion de advertencia se debe entregar dentro de un "plazo razonable
no menos de 5 dias antes un Aviso de Terminacion de Alquiler.

A Debe indicar que si no se corrige los incumplimientos, puede resultar en desalj

A Debe informar al Inquilino de su derecho a solicitar un acuerdo razonable

A Debe incluir el nimero de contacto del programa de Renta

A Se debe incluir instrucciones para cumplimiento

A Se debe incluir la informacion necesaria para determinar la fecha, hora, lugar,
testigos presentes y otras circunstancias

A Plantilladisponibleen: http://www.ci.richmond.ca.us/3387/Terminatiof-Tenancy



http://www.ci.richmond.ca.us/3387/Termination-of-Tenancy
http://www.ci.richmond.ca.us/3387/Termination-of-Tenancy
http://www.ci.richmond.ca.us/3387/Termination-of-Tenancy
http://www.ci.richmond.ca.us/3387/Termination-of-Tenancy
http://www.ci.richmond.ca.us/3387/Termination-of-Tenancy

CAUSAJUSTAPARADESALOJONORMASDENOTIFICACIONE
RMC 11.100.050

A Elpropietariodebe presentar una copia de cualquier avisc
terminacion de arrendamiento entregado al inquilino dentro
de los 2 dias habiles posteriores a la notificacion al inquilino,

junto con una prueba de servicio.

A La notificacion de rescision del arrendamiento debe enviarse
en linea en
https:// www.cl.richmond.ca.us/3387/Terminatiooi-
TenancyPargoropiedades con cinco 0 menos unidades,
propietario puede enviar el aviso por correo.

A El Inquilino puede afirmar que no presenta el aviso de
terminacion de arrendamiento a tiempo como una defens
afirmativa en un procedimiento de retencion ilegal
(desalojq.

www.richmondrent.org




