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Definicion: Decision Administrativa

La Ordenanza de Renta Justo de Richmond, Causa Justa para el Desalojo vy la
Ordenanza de Proteccion al Propietario (RMC 11.100) requiere que todas las

unidades de renta en la Ciudad de Richmond se inscriban en el Programa de

Renta y cumplan con todas las leyes, regulaciones y tarifas requeridas.

Una vez inscritas, las unidades de renta se clasifican como "Parcialmente
Cubiertas" y sujetas Unicamente a la parte de la Ordenanza relativa a la Causa
justa o "Totalmente Cubiertas” y sujetas tanto a la parte de la Ordenanza relativa
a la Causa Justa como a la parte relativa al Control de Renta.

La Decision Administrativa es el proceso mediante el cual el propietario de una
unidad puede solicitar una exencion. Si se concede, la exencion puede cambiar la
condicion de una unidad totalmente cubierta a parcialmente cubierta o
totalmente exenta, o cambiar la condicion de una unidad parcialmente cubierta
a totalmente exenta. Las solicitudes no son permanentes y pueden cambiar
segun cambien las circunstancias.

Para obtener mas informacion sobre el Control de Renta y Causa Justa para las
Protecciones de Desalojo, por favor vea el taller titulado "Derechos v
Responsabilidades para los Propietarios e Inquilinos de Richmond."



https://www.ci.richmond.ca.us/DocumentCenter/View/41144/Richmond-Fair-Rent-Just-Cause-for-Eviction-and-Homeowner-Protection-Ordinance
https://www.ci.richmond.ca.us/DocumentCenter/View/41144/Richmond-Fair-Rent-Just-Cause-for-Eviction-and-Homeowner-Protection-Ordinance
https://www.ci.richmond.ca.us/ImageRepository/Document?documentID=47854
https://www.ci.richmond.ca.us/3387/Termination-of-Tenancy
https://www.ci.richmond.ca.us/ImageRepository/Document?documentID=47854
https://www.ci.richmond.ca.us/3387/Termination-of-Tenancy
https://www.ci.richmond.ca.us/3376/Rent-Increase
https://www.ci.richmond.ca.us/4098/Claim-an-Exempt-or-Inapplicable-Status
https://www.ci.richmond.ca.us/DocumentCenter/View/62636/082022-Rights-and-Responsibilities-PP-Presentation_English_FINAL
https://www.ci.richmond.ca.us/DocumentCenter/View/62636/082022-Rights-and-Responsibilities-PP-Presentation_English_FINAL

El Reglamento 205 de la Junta de Renta establece que los Propietarios e Inquilinos

Decision Administrativa:
Los Cinco Tipos

pueden solicitar una decision sobre la aplicabilidad de la Ordenanza de Renta. Asi, el
Programa de Renta ofrece cinco tipos diferentes de Decisiones que se adaptan a todas
las solicitudes legales.

1.

2.

Declaracion de Ocupacion por el Propietario

Solicitud de Decision Administrativa de Inaplicabilidad por Ocupacion por el
Propietario

Solicitud de Decision Administrativa de Inaplicabilidad porque el Inmueble no se
Ofrece en Renta o se Ofrece " Libre de Renta".

Solicitud de Decision Administrativa de Exencion

Peticion para Determinar la Condicion de Exento

A continuacion le preguntaremos: ;Qué formulario se adapta mejor a su situacion?

Tenga en cuenta que saber qué formulario utilizar puede ser complicado. El Programa de
Renta pone a su disposicion Consejeros de Vivienda que pueden responder a todas sus
preguntas.


https://www.ci.richmond.ca.us/DocumentCenter/View/47032/Chapter-2--REGULATIONS

Tipo de Formulario

Cuando Usarlo

Declaracion de Ocupacion por el

Propietario

Ejemplo:

Utilizar solo para una vivienda unifamiliar o
condominio cuando:

1. El propietario actual nunca alquild la
propiedad Y

2. El propietario actual reside ahora en la
propiedad como residencia principal.

Recientemente compro una casa y recibio una factura del Programa de Renta de

Richmond pidiéndole que pague una tasa de alquiler de vivienda. Usted acaba de
comprar la casa para su residencia y no tenia conocimiento de que el dueno
anterior utilizo la propiedad como alquiler. El Programa de Renta todavia
clasifica esta propiedad como un alquiler y todavia se pueden deber tasas.

pendientes.

;Sabia que...? La Tasa de Renta de viviendas es legalmente transferible a través de la
venta de una propiedad y el nuevo propietario puede ser responsable de las tasas



https://www.ci.richmond.ca.us/DocumentCenter/View/57817/Declaration-of-Owner-Occupancy?bidId=

Tipo de Formulario Cuando Usarlo

Utilice este formulario para cualquier unidad

que:
Solicitud de Decision 1. Haya sido alquilada anteriormente por el
Administrativa de Inaplicabilidad propietario actual Y
por Ocupacion por el Propietario 2. Cuando esta unidad esté ahora ocupada

por el propietario como su residencia
principal.

Ejemplo:
Los inquilinos que antes residian en una de las dos unidades de un duplex fueron
desalojados por impago del la Renta, una Causa Justa. El propietario decide
ocupar la unidad ahora vacante como residencia principal. El propietario
solicitaria la exencion total para la unidad ocupada del duplex con la solicitud de
Inaplicabilidad por Ocupacion por el Propietario. La segunda unidad seguiria
estando totalmente cubierta.


https://www.ci.richmond.ca.us/DocumentCenter/View/57820/Owner-Occupied-Complete-Packet?bidId=
https://www.ci.richmond.ca.us/DocumentCenter/View/57820/Owner-Occupied-Complete-Packet?bidId=
https://www.ci.richmond.ca.us/DocumentCenter/View/57820/Owner-Occupied-Complete-Packet?bidId=

Tipo de Formulario Cuando Usarlo:

Utilice este formulario para cualquier unidad que:

1. El propietario mantenga como propiedad pero no cobre
Solicitud de Decision ningun alquiler.

Administrativa de Inaplicabilidad 1. La unidad esta vacante y no d1§pon1ble. Tenga en
cuenta que mantener una propiedad desocupada

debido a que la Unidad NO esta por motivos de desocupacion o para la venta de

disponible para alquiler o debido una propiedad puede no calificar para ser

a que el propietario no cobra Sleter.mina.da c"omo "po disponible”. Un ejemplo de
lauiler no disponible” podria ser un proyecto de

alqurier. construccion de un ano de duracion.

2. Launidad esta ocupada, pero el propietario no
cobra alquiler.

Ejemplo: Un padre/propietario desea permitir que su hija viva en la unidad. El
padre/propietario no cobra alquiler (es decir, el padre/propietario paga la

hipoteca, los impuestos, todo el mantenimiento y no cobra dinero ni requiere
mantenimiento).

;Sabia que...?: El alquiler se define como "todos los pagos periddicos y todas las
contraprestaciones no monetarias”. Esta definicion significa que la mayoria de las labores o
ayudas indirectas que beneficien al Propietario se consideraran alquiler. Los ejemplos
incluyen (entre otros): trabajo del inquilino, mantenimiento, pagos de los impuestos de
propiedad, etc.



https://www.ci.richmond.ca.us/DocumentCenter/View/57822/Rent-Free-or-NAR-Packet?bidId=
https://www.ci.richmond.ca.us/DocumentCenter/View/57822/Rent-Free-or-NAR-Packet?bidId=
https://www.ci.richmond.ca.us/DocumentCenter/View/57822/Rent-Free-or-NAR-Packet?bidId=
https://www.ci.richmond.ca.us/DocumentCenter/View/57822/Rent-Free-or-NAR-Packet?bidId=
https://www.ci.richmond.ca.us/DocumentCenter/View/57822/Rent-Free-or-NAR-Packet?bidId=
https://www.ci.richmond.ca.us/DocumentCenter/View/57822/Rent-Free-or-NAR-Packet?bidId=

Tipo de Formulario Cuando Usarlo:

Utilice este formulario para cualquier unidad
que esté inscrita indebidamente segun los
Reglamentos 205 y 206 de la Junta de Renta
de Richmond:

Solicitud de Decision
Administrativa de Exencion

1. Si el estado de la unidad ha cambiado debido a las
circunstancias O
2. Si el Programa de Renta tiene su condicion mal inscrita.
1. Una unidad "totalmente cubierta” pasa a estar
"parcialmente cubierta” o totalmente exenta.
2. Una "parcialmente cubierta” esta ahora
totalmente exenta.

Ejemplo: Recientemente adquirid una propiedad con dos unidades, una casa principal y una
segunda unidad de vivienda (ADU) no permitida. Usted planea alquilar ambas unidades, y

ambas unidades figuran actualmente como "totalmente cubiertas”. Antes de alquilar la unidad
ADU, usted reconstruye la ADU con un permiso apropiado emitido por el Departamento de
Construccion de la Ciudad de Richmond. La ADU debe considerarse ahora "parcialmente
cubierta". Usted usaria este formulario para reclamar la exencion de la ADU del Contr
Renta y hacer que la ADU solo esté sujeta a las Protecciones de Causa Justa.



https://www.ci.richmond.ca.us/DocumentCenter/View/47093/Request-for-an-Administrative-Determination-
https://www.ci.richmond.ca.us/DocumentCenter/View/47093/Request-for-an-Administrative-Determination-
https://www.ci.richmond.ca.us/DocumentCenter/View/47032/Chapter-2--REGULATIONS
https://www.ci.richmond.ca.us/DocumentCenter/View/47032/Chapter-2--REGULATIONS

Tipo de Formulario Cuando Usarlo:

Utilice este formulario para cualquier unidad:

1. Si presentd una Decision Administrativa y

Peticion para Determinar la desea apelar una decision denegada.

Condicion de Exento 1. Dispone de 30 dias tras la denegacion para
presentar la peticion.

2. La peticion se presentara ante el
Examinador de Audiencias del Programa de
Renta, quien tomara una decision sobre el
recurso.

Ejemplo: Un Administrador del Programa de Renta determind que su solicitud de
exencion total por "No Disponibilidad para Renta" era insuficiente y denego su
peticion. Usted puede apelar la decision a través del proceso de peticion.



https://www.ci.richmond.ca.us/DocumentCenter/View/47091/Landlord-Petition-to-Determine-Exempt-Status---

La Carga de la Prueba:
Documentacion y Pruebas

Todas las solicitudes de Decision Administrativa de Exencion requeriran un minimo
de dos tipos de documentacion:

1) El formulario correcto debidamente llenado Y

2) Pruebas para respaldar la afirmacion.

Todas las reclamaciones hacen recaer la carga de la prueba en el solicitante.

Esto significa que, ademas del formulario, el remitente debe anadir
documentacion adicional en apoyo a su solicitud. Estas pruebas deben apoyar la

solicitud hasta un limite que convenza al administrador de que la solicitud es mas
creible que lo contrario.

;Sabia qué...? Los retrasos y las denegaciones suelen deberse a la falta de
documentacion justificativa que debe incluirse en la solicitud inicial.




Carga de la Prueba:
Ejemplos

La documentacion especifica requerida variara en funcion de cual de las cinco
Decisiones Administrativas de Exencion se esté presentando. Los formularios ofrecen

ejemplos y los Consejeros de Vivienda del Programa de Renta pueden ayudarle si tiene
preguntas.

Ejemplos generales de prueba:

« Escritura de subvencion

* 4 meses consecutivos de lo siguiente:
 Factura de PG&E
« Factura del cable
« Estados de cuenta

« Polizas de seguros

« Declaraciones notariales

* Recibos de mudanza

« Cambio de direccion postal




Como Presentar una Solicitud: Proceso

» Todos los formularios estan disponibles en nuestro sitio web.

» Todas las reclamaciones deben ser llenadas por el propietario registrado o su
agente autorizado.

» Todas las solicitudes pueden presentarse:

1. En persona, acudiendo a las oficinas del Programa de Renta situadas en 440 Civic
Center Plaza, 2do piso, Richmond, CA 94804

2. Por correo a:
A la atencidn de: Facturacion y Registro
Programa de Renta de Richmond
440 Civic Center Plaza, Suite 200
Richmond, CA 94804

3. Por correo electronico a rent@ci.Richmond.ca.us

» En revision: Una vez que se realiza una Reclamacion de Decision
Administrativa, la propiedad se marcara como “en revision" y no se cobrara
ninguna posible tasa de demora.

Tenga en cuenta que el proceso de revision puede durar varios meses. Le
pedimos paciencia y una comunicacion continua durante todo el proceso de
revision.



https://www.ci.richmond.ca.us/4098/Claim-an-Exempt-or-Inapplicable-Status

GRACIAS!

PROGRAMA DE RENTA DE RICHMOND

510-234-RENT (7368)

rent@ci.richmond.ca.us
O
VISITENOS EN:

www.richmondrent.org
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